Gemeinde Heuweiler Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

tiber
ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Heuweiler
- Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnungen -

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 03.10.1983 (GBl. 1983 S. 478, berichtigt: S. 720) und § 74 Abs. 1 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. 1995 S.
617)hll13t der Gemeinderat der Gemeinde Heuweiler am 26. Juni 1996 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Gegenstand

(1)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen gemiB § 37 Abs. 1 LBO wird auf 1,$§
Stellplitze pro Wohneinheit festgelegt.
Hiervon ausgenommen sind folgende Bebauungsplanbereiche:
a) Bebauungsplan der Gemeinde Heuweiler fiic das Gebiet "Auf der Binde" vom 29.
November 1985. Hier wird festgesetzt:
Pro Wohneinheit 2,0 Stellplitze.

b) Bebauungsplan der Gemeinde Heuweiler fiir das Gebiet "Am Holzweg" vom 18.
August 1988. Hier wird festgesetzt:

Pro Wohneinheit 2,0 Stellplitze
c) Bebauungsplan der Gemeinde Heuweiler fiir das Gebiet "Weidweg" vom 23.
Dezember 1992. Hier wird festgesetzt:

Fur die 1. Wohneinheit 2,0 Stellplitze,
fiir die weiteren Wohneinheiten 1 weiterer Stellplatz.

(2)

Soweit sich bei der Berechnung der Anzahl der Stellplitze Bruchzahlen ergeben, ist
auf die nichstfolgende volle Zahl aufzurunden.



§ 2 Riumlicher Geltungsbereich

(1)

Alle iiberbaubaren Grundstiicksflichen nach § 34 BauGB
-Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile-

Dies betrifft auch folgende Abrundungssatzungen:

- Satzung iiber die Grenzen fiir das im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Gebiet
"nordlich der Gundelfinger StraBe zwischen Einmiindung Weidweg und dem
Dorrenhof" Gemarkung Heuweiler, vom 16. Juni 1981

- Satzung iiber die Grenzen fiir das im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Gebiet
"westlich der KreisstraBe Nr. 4918 (DorfstraBe) im AnschluB an Flurstiick Nr. 87/2,
nordlich von Flurstiick Nr. 35/1" Gemarkung Heuweiler, vom 29. Juni 1984

~ Satzung iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und zur
Abrundung dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils "Hinterheuweiler, Haus Nr.
12 bis 15 und Nr. 18", Gemarkung Heuweiler, vom 26. Februar 1991

(2)

Alle iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 30 BauGB
-Zulissigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes-

Dies betrifft folgende Bebauungspline:

- Teilbebauungsplan fiir den nordlichen Teil der Gemeinde Heuweiler vom 23. Juni
1954

- Bebauungsplan "Merzenhof" vom 08. April 1971

- Teilbebauungsplan fiir das Gebiet "Nordlicher Teil der Gemeinde Heuweiler",
Gemarkung Heuweiler, vom 15.07.1983

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des .§ 7s Abs. 3 LBO handelt, wer den ortlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Heuweiler, den 26. Juni 1996 Genehmigt

2. g e/ les s {0, Sep. 1996

Dr. Bentler Freiburg, den

Burgermeister Lanaratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
v
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird beurkundet, daB der Inhalt dieser Satzung unter Beachtung des vorgeschriebenen
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates tibereinstimmt. Die
Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Wiahrend der Genehmigungsfist erfolgten keine Beanstandungen wegen der Verletzung von
Rechtsvorschriften. Die Bekanntmachung gemiB § 12 Baugesetzbuch wird angeordnet.

Heuweiler, den 25. September 1996

R (
Dr. Bentler
Biirgermeister

Rechtskraftvermerk

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Heuweiler durch
Verdffentlichung in den Gundelfinger Nachrichten am 03. Oktober 1996.

Die Satzung wurde damit am 04. Oktober 1996 rechtsverbindlich.
Heuweiler, den 04. Oktober 1996

Dr. Bentler
Biirgermeister




Begrindung:

" Begriindung zur Satzung fiir die ortliche Bauvorschrift iiber die Stellplatz-
verpflichtung fiir Wohnungen nach der Landesbauordnung

I. Vorbemerkung

In der Landesbauordnung 1996 ist vorgesehen, fiir Wohnungen grundsiitzlich
nur noch einen geeigneten Stellplatz je Wohneinheit als notwendigen Stellplatz

herzustellen.

Gleichzeitig werden die Gemeinden nach § 74 Abs. 2 LBO ermichtigt, fiir das
Gemeindegebiet oder fiir genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes
durch Satzung zu bestimmen, die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen auf
bis zu 2 Stellpliitze zu erhéhen, soweit Griinde des Verkehrs oder stiddtebau-

liche Griinde dies rechtfertigen.

Bei der bisherigen Genehmigungspraxis fiir die Gemeinde Heuweiler wurden
von der Gemeinde und dem Landratsamt als der zustindigen Baurechtsbehdr-
de grundsitzlich 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit gefordert. Im Bebauungsplan
fiir das Gebiet "Im Mattle" ist die Stellplatzverpflichtung von 1,5 pro Wohn-
einheit ausdriicklich aufgefiihrt. In den ilteren Bebauungspldnen befindet
sich keine Regelung, jedoch galt auch hier die Genehmigungspraxis von 1,5

Stellplidtzen je Wohneinheit.

Die grundsétzliche Handhabung von 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit hat sich
im groBen und ganzen bewihrt. Sie liegt jedoch eher an der unteren Grenze
dessen, was angesichts der besonderen Verhiltnisse in Heuweiler vertretbar
ist. Aus diesem Grunde ist es fiir die Gemeinde geboten, von der in § 74
Abs. 2 LBO vorgesehenen Ermichtigung zur ErhShung der Stellplatzver-

pflichtung Gebrauch zu machen.

Aufgrund der hohen KfZ-Dichte in Heuweiler und insbesondere im Hinblick
auf das Erfordernis, den landwirtschaftlichen Verkehr in Heuweiler nicht zu
stark durch parkende Autos zu behindern, wurde in den drei jlingsten
Bebauungsplinen "Auf der Binde", "Am Holzweg" und "Weidweg" eine noch
weitergehende Stellplatzverpflichtung festgelegt. Sie betrdgt in den Bauge-
bieten "Auf der Binde" und "Am Holzweg" 2,0 pro Wohneinheit. Die Er-
schlieBungsstraBe entlang der "Binde" (Dorfstrafe) und der Holzweg sind
wichtige Verkehrswege fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge, so daf} hier die
Stellplatzverpflichtung von 2,0 pro Wohneinheit gerechtfertigt ist. Der
Weidweg ist als VerbindungsstraBe zwischen dem siidlichen Ortseingang
Heuweilers und der DorfstraBe ebenfalls stark vom landwirtschaftlichen
Verkehr und auch vom Schulbus befahren. Der Weidweg ist insbesondere fiir
die in Hinterheuweiler angesiedelten Landwirte Hauptverbindung zu den
landwirtschaftlichen Flichen auf dem siid-westlichen Gemarkungsgebiet. Im
Bebauungsplangebiet "Weidweg" ist pro Haus fiir die 1. Wohneinheit eine
Stellplatzzahl von 2,0 und fiir jede weitere Wohneinheit 1 Stellplatz vorge-

schrieben.

Die Stellplatzvorschriften in diesen drei vorstehend genannten und weitge-
hend bebauten Gebieten haben sich in der Praxis als begriindet erwiesen.
Trotz der Stellplatzverpflichtung stehen auch in diesen Baugebieten immer
noch zahlreiche Fahrzeuge auf der StraBe, so daB insbesondere im Weidweg
Verkehrsbehinderungen auftreten. Die Stellplatzvorschriften aus den 3
genannten Bebauungsplan-Satzungen wird hinsichtlich der Anzahl der Stell-

platze in der vorliegenden Bauvorschrift iibernommen.

In der Praxis zeigt sich, daB die Herstellung nur eines Stellplatzes je Wohn-
einheit den tatsdchlichen Bediirfnissen auch im Hinblick auf das eher schwa-
che Angebot im OPNV, das in absehbarer Zukunft nicht wesentlich verbes-

sert werden kann, nicht gerecht wiirde.
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' ‘II. Kfz-Dichte und bffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Heuweiler zdhlt zum 30.06.1995 983 Einwohner. Sie ist eine
lindlich strukturierte Gemeinde unweit des Oberzentrums Freiburgs, jedoch
abseits der groSen Verkehrsachsen gelegen. Heuweiler ist landwirtschaftlich
gepridgt. Die Pkw-Dichte ist hoch. Nach den statistischen Angaben des
Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald vom 15.01.1996 sind in Heuweiler
insgesamt 691 Kraftfahrzeuge zugelassen, davon 522 Pkw's, 14 Lkw's, 55
Zugmaschinen, 29 Kraftrdder, 20 Sonderfahrzeuge, 47 Anhdnger und 4

- sonstige Fahrzeuge.

Diese Kfz-Dichte entspricht der hohen Anzahl von Auspendlern. Sie betrug
zum Stichtag 25. Mai 1987 (letzte Volkszidhlung) 465 Auspendler von seiner-
zeit 853 Einwohnern. Die Zahl von 465 Auspendlern ist seitdem in Anbetracht
der Bevilkerungsentwicklung vermutlich noch gestiegen, so daB die Zahl der
Auspendler in etwa der Zahl der angemeldeten Pkw's entspricht. Den Aus-
pendlern stehen am 25. Mai 1987 lediglich 35 Einpendler gegeniiber.

Dieser Vergleich liBt erkennen, daf8 viele Personen, die in Heuweiler woh-
nen, auBlerhalb der Gemeinde ihre Arbeitsstitte haben und tdglich auspen-
deln. Heuweiler hat kein eigenes Gewerbegebiet; nennenswerte Arbeitsplatze
bestehen nur im Bereich der gastronomischen Betriebe. Dieser grofie Uber-
hang an Auspendlern wird dadurch belegt, daB fiir 1996 618 Lohnsteuerkar-
ten an Einwohner von Heuweiler ausgegeben wurden. In Heuweiler selbst
waren am 30.06.1994 lediglich 67 sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer

beschiftigt.

Heuweiler verfiigt aufgrund seiner GriBe lediglich iiber begrenzte Einkaufs-
moglichkeiten. Im Ort befindet sich ein Lebensmittelgeschiift, eine Metzgerei
mit beschrinkten Offnungszeiten, ein Friseur, eine Bank. Zur Versorgung
der Bevilkerung mit Bedarfsgiitern, zur #rztlichen Versorgung und sonsti-
gen Lebensunterhaltung miissen hiufig Nachbarorte aufgesucht werden.

Da die Einwohnerzahl Heuweilers auch in absehbarer Zeit im Vergleich zu
anderen Gemeinden niedrig sein wird, ist mit einem wesentlich verbesserten
Infrastruktur-Angebot nicht zu rechnen. Die Gemeinde muf vielmehr bemiiht
sein, die bestehenden Geschiifte zu halten. Die Bevilkerung ist auf das Auto
angewiesen. Dies erkldart die Kfz-Dichte.

Auch das Angebot im offentlichen Personennahverkehr ist eher bescheiden.
Entlang des nérdlichen Gemeindegebietes verlduft die SBG-Bus-Linie Frei-
burg - Glottertal - St. Peter - Kandel bzw. umgekehrt. Der von Freiburg
kommende Bus Richtung Kandel hiélt von Montag bis Freitag 13 Mal am Tag,
am Samtag und Sonntag je 12 Mal, in umgekehrter Richtung montags bis
freitags 15 Mal am Tag und am Samstag und Sonntag je 16 Mal am Tag. Diese
Buslinie trdgt kaum zur Entlastung der Pkw-Dichte bei. Die Strecke der
Deutschen Bahn AG verliuft westlich der Gemarkung Heuweiler und stellt
fiir Heuweiler kein attraktives Angebot dar. Die Heuweilemer miissen entwe-
der nach Gundelfingen oder nach Denzlingen fahren, um dort den Nahver-
kehrszug in Richtung Freiburg oder Offenburg zu nehmen.

In Zukunft ist eine wesentliche Verbesserung des OPNV-Angebotes kaum zu
erwarten. Die in Diskussion befindliche Breisgau-S-Bahn oder #hnliche
schienengebundene Systeme laufen an Heuweiler vorbei. Mit einer deutlichen
Taktverdichtung des Busangebotes ist angesichts finanzieller Zwinge kaum
zu rechnen. Das Busangebot ist ohnehin nur eingeschrénkt nutzbar, da die
meisten Busse iiber die B 3 direkt nach Freiburg fahren und weder Denzlin-
gen noch Gundelfingen durchlaufen. Selbst bei einer wesentlichen Verbesse-
rung des Bus-Angebotes wire angesichts der geographischen Lage Heuweile-
rs bei in etwa gleichbleibenden wirtschaftlichen Verhiltnissen nicht damit zu
rechnen, daBl die Pkw-Dichte wesentlich abnimmt.
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III. Verkehrliche Gesichtspunkte - Situation des ruhenden Verkehrs

In Heuweiler ist durch bloBen Augenschein festzustellen, daf die Strafien
stark durch ruhenden Verkehr belastet sind. Es ist aus verkehrlicher Sicht
her ruhender Verkehr durch den Neubau
von Wohnungen auf die offentlichen Flichen verlagert. Die StraBenrdume
sind bereits heute zum Teil schon so vollgestellt, daB kaum zusétzliche

Kapazititen vorhanden sind.

Nach der neuen LBO miissen kiinftig bei nachtriiglicher Teilung von Wohnun-
gen bzw. Nutzungsénderungen und DachgeschoB3~ bzw. KellergeschoBausbau-
ten unter den im Gesetz genannten Voraussetzungen keine Stellpldtze mehr
nachgewiesen werden. Derartige Antridge zur besseren Ausnutzung vorhan-
dener Gebidude kommen in Heuweiler recht zahlreich vor. Es ist damit zu
rechnen, daB schon durch diese baulichen Verdnderungen zusétzlicher
Verkehr entstehen wird. Wenn nicht freiwillig Stellpldtze auf den eigenen
Grundstiicken nachgewiesen werden, wird der entsprechende ruhende Ver-
kehr die offentlichen StraBen zusiitzlich belasten.

Infolge der starken Inanspruchnahme 6ffentlicher Verkehrsflichen durch den
ruhenden Verkehr kommt es hiufig zu Behinderungen. Insbesondere Land-
wirte mit breiten landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Anhiingern beklagen
sich oftmals dariiber. Sie richten die Forderung an die Gemeinde, offentliche
StraBen durch entsprechende Hinweise und Satzungen moglichst von behin-
derndem ruhenden Verkehr freizuhalten.

7u beachten ist, daB die landwirtschaftlichen Hofe in Heuweiler regelmifig
von grofien Fahrzeugen, insbesondere vom Milchwagen, Futtermittel-Trans-
portern und #hnlichen Fahrzeugen angefahren werden. Sie befahren insbe-
sondere die DorfstraBe in ihrer gesamten Lénge, die Gundelfinger Strale,
den Weidweg, die GlottertalstraBe. Fiir die Funktionsfiahigkeit der Hofe ist es
existenziell wichtig, daB ihre Anfahrbarkeit gesichert bleibt.

Der Schulbus, der Heuweiler tdglich mehrfach anfiéhrt, wird oftmals erheb-
lich behindert. Der Schulbus durchquert den nordlichen Teil der DorfstraBe,
fahrt anschlieBend iiber die Schleife Gundelfinger StraBe, Weidweg, Dorf-
straBe zum Dorfplatz, wo die Schiiler warten bzw. aussteigen. Um ein
Durchkommen des Schulbusses zu ermiglichen, mufiten Halteverbote aufge-

stellt werden.

Auch fiir Miillfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge sind die Straen moglichst
freizuhalten. Insbesondere in den schmalen StraBen, die liber keine Gehwege
verfiigen, wie GartenstraBe, HeldenackerstraBe, KandelstraBe, BergstraBe,
Holzweg, WaldstraBe, Wiesenweg, Am Kirchberg und Im Mittle sind die
Verkehrsverhiltnisse kritisch, wenn vermehrt Fahrzeuge auf der Fahrbahn

stehen.

Der Winterdienst, der mit groBeren Fahrzeugen durchgefiihrt wird, stoBt
wegen des ruhenden Verkehrs in manchen StraBen auf Schwierigkeiten, dies
gilt insbesondere fiir die DorfstraBe aber auch die anderen WohnstraSen.

Es sei ferner darauf hingewiesen, daB8 in Heuweiler -Litzelstahlerhof- ein
Baggerbetrieb angesiedelt ist, der {iber zahlreiche groBe Fahrzeuge verfiigt,
die hiiufig die Gundelfinger StraBe und die DorfstraBe benutzen miissen.
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Klagen iiber Sichtbehinderungen bei privaten Ausfahrten von Grundstlicken
auf offentliche StraBen kommen hiéufig vor. Auf den StraBenseiten, die
privaten Grundstiicksausfahrten gegeniiberliegen, stehen oftmals parkende
Fahrzeuge, so daB bei enger Fahrbahnbreite die Einfahrt bzw. Ausfahrt

erschwert ist.

" In Heuweiler verfiigt ein grofierer Teil der StraBen lediglich iiber geringere
Ausbaubreiten und iiber keine bzw. schmale Gehwege. Parkende Fahrzeuge
erschweren hier das gefahrlose Begehen durch FuBginger, insbesondere von

Kindern und &lteren Menschen.

IV.Stidtebauliche Gesichtspunkte

Die Gemeinde Heuweiler ist als lindliche Gemeinde bemiiht, ihren aufgelok-
kerten, noch dorflichen Charakter zu bewahren. Dazu gehort die Erhaltung
von Freiflichen zwischen den einzelnen Gebduden. Hier gibt es in der Regel
ausreichend Mdglichkeit, Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick auszuwei-
sen. Diese privaten Stellplatze sollen nach den Empfehlungen der Gemeinde
méglichst naturnah und mit wasserdurchléssigem Belag angelegt werden.

V. Raumlicher Abgrenzungsbereich der vorliegenden Satzung:

Es ist nicht sinnvoll, den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung lediglich
auf bestimmte Grundstiicke, Grundstiicksteile, Wohngebiete oder Teile der
Gemeinde zu beschrénken, da die oben beschriebenen verkehrlichen und
stidtebaulichen Gesichtspunkte im Grunde auf alle Strafen und Wohngebiete

zutreffen.

Nicht in den Geltungsbereich der Satzung aufgenommen werden hingegen die
Grundstiicke im Auflenbereich. Bei diesen Flachen ist davon auszugehen, daB
die benstigten Stellplatze schon aufgrund der GrundstiicksgroBen auf dem
Grundstiick selbst angeordnet werden konnen. Hier kommt es auch nicht zu
den oben beschriebenen Verkehrsproblemen.

Im folgenden werden simtliche StraBen bzw. Wohngebiete noch einmal im
einzelnen bewertet.
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Vi. Bewertung der einzelnen StraBen und Wohngebiete

Zentrale BiindelungsstraBe in Heuweiler ist die DorfstraBe und die sich
anschlieBende Strafe "Hinterheuweiler". In ihrer Bedeutung gleich gesetzt
ist die Gundelfinger StraBe als Teil der OrtsverbindungsstraBe nach Gundel-
.fingen. Von besonderer verkehrlicher Bedeutung ist ferner die Glottertalst-

raBe, welche Heuweiler mit Glottertal verbindet, und der Weidweg, der die

Gundelfinger StraBe mit der DorfstraBe und der StraBe "Hinterheuweiler"

verbindet.

Diese vorgenannten StraBen haben ein besonderes Verkehrsbediirfnis zu
erfiillen. Die unter Ziffer III. genannten Gesichtspunkte treffen auf diese
StraBen verstdrkt zu. Insbesondere fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
werden diese StraBen als Hauptverbindungswege in Anspruch genommen. Der
Milchwagen benutzt schwerpunktmiilig die Dorfstrae und die StraBe
"Hinterheuweiler". Die Futtertransporte und @hnliche Transporte fiir die
Hofe finden vorrangig auf diesen StraBen statt. Der Schulbus benutzt die
DorfstraBe, die Gundelfinger StraBie, den Weidweg und die Glottertalstrafle.
Der SBG-Bus lduft ebenfalls auf der GlottertalstraBe. Fiir die Holzabfuhr
wird insbesondere die Dorfstrafie in Anspruch genommen.

Die StraBe "Am Kirchberg" ist von erheblicher landwirtschaftlicher Bedeu-
tung, aber auch von Bedeutung fiir die Holzabfuhr. Sie ist ZufahrtsstraBe
zur Kirche und zur Kirchberghalle, zum Kindergarten, Friedhof, Hochbehil-

ter.

Der Holzweg wird von der Landwirtschaft hidufig frequentiert; entsprechend
seinem Namen findet hier nach wie vor Holzabfuhr statt,

Die GartenstraBe, BergstraBe, HeldenackerstraBe, KandelstraBe, die StraBe
"Im Mittle", der Wiesenweg und die WaldstraBe sind Wohnstrafien mit gerin-
ger Ausbaubreite. Gehwege sind hier fast durchweg nicht vorhanden. Ein
weiteres Zustellen dieser StraBen wiirde dazu fiilhren, daBf Miill- und Ret-
tungsfahrzeuge ein schwereres Durchkommen haben. Die Baugrundstiicke
sind hier im Regelfall so groB, dafl sich pro Wohneinheit 1,5 Stellplidtze auf
dem Privatgrundstiick anordnen lassen.

VII. SchluB

Fiir die Heuweiler Gemeinde ist es nach allem aus verkehrlicher und aus
stidtebaulicher Sicht sachgerecht, sinnvoll und geboten, die Stellplatzpflicht
von 1,5 Stellplitzen pro Wohneinheit vorzuschreiben. Fiir die 3 Bebauungs-
plangebiete "Auf der Binde", "Am Holzweg" und "Weidweg" gelten die ge-

nannten Bestimmungen.

Eine Differenzierung nach WohnungsgroBen ist nicht sinnvoll. Die Gemeinde
will den Bau von groBen familiengerechten Wohnungen nicht durch eine
weitere Erhohung der Stellplatzpflicht z.B. auf 2,0 erschweren; Kkleine
Wohnungen auch unter 40 gm Wohnfliche werden oft von mehr als einer
Person bewohnt (z.B. Studenten, Paare), so daB hier auch unter Berilick-
sichtigung des Besucherverkehrs die Anzahl von 1,5 Stellplitzen gerechtfer-
tigt ist. Infolge der Stadtnéhe sind zahlreiche Studenten in Heuweiler wohn-

haft.

Heuweiler, den 03. April 1996

A,

Dr. Bentler -Biirgermeister-




