Offentliche Bekanntmachung
Gemeinde Heuweiler

Erneute offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB des Entwurfs des
Bebauungsplans und zugehoriger ortlicher Bauvorschriften ,Dorfstra8e" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

In seiner o6ffentlichen Sitzung am 18.11.2021 hat der Gemeinderat Heuweiler den Entwurf des
Bebauungsplans ,DorfstraBe™ und den Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung nach §
4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wurde nach der ersten o&ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, welche vom 15.06.2020
bis 17.07.2020 durchgeflihrt wurden, erweitert, so dass der gedanderte Bebauungsplanentwurf
mit den drtlichen Bauvorschriften erneut ausgelegt werden muss.

Im Einzelnen gilt der gemeinsame zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans, jeweils
in der Fassung vom 18.11.2021.

Der Planbereich, aufgeteilt in zwei Teilbereiche, ist in den nachfolgenden Kartenausschnitten
dargestellt.

Der Teilbereich 1 liegt am noérdlichen Ortseingang von Heuweiler und umfasst den westlichen
Teil der Bebauung zwischen der Glottertal StraBe und dem Holzweg sowie die Baureihe 6stlich
der DorfstraBe bis zur GartenstraBe. Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des
Geltungsbereichs — Teilbereich 1:

= 34, 34/3

» 73,73/1-2,73/4, 73/7-9

= 74 (Teil) — Holzweg

= 76, 76/1-2, 76/3 (Teilbereich), 76/5-7
« 77,771

= 78/1

86 (Teilbereich)
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Der Teilbereich 2 liegt in der zentralen Ortsmitte Heuweilers, unmittelbar nérdlich an den
Dorfplatz angrenzend. Er umfasst die Grundstlicke Flst. Nr. 27/5 und 27/6.

Teilbereich 2:




Ziele und Zwecke der Planung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine sinnvolle, maBstabsgerechte
Weiterentwicklung im Bestand geschaffen werden. Es wird das Ziel der Férderung der
Bebauung im Bestand verfolgt. Dabei soll der Schwerpunkt der Planungen auf die
Innenentwicklung und Nachverdichtung gelegt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Satzungen, Bebauungsvorschriften (planungsrechtliche
Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften) und Begriindung werden vom

06. Dezember 2021 bis einschlieBlich 14. Januar 2022 (Auslegungsfrist)

wahrend der Ublichen Dienststunden (Montag: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und 14:00 Uhr - 17:00
Uhr, Dienstag und Donnerstag: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr, Mittwoch: 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
14:00 Uhr - 18:00 Uhr sowie Freitag: 08:00 Uhr - 12:30 Uhr) im Rathaus Gundelfingen, Alte
BundesstraBe 31, 79194 Gundelfingen, offentlich ausgelegt. AuBerdem kénnen Termine zur
Einsicht vereinbart werden.

GemaB § 4a Abs. 4 BauGB konnen alle Unterlagen zum Bebauungsplan mit o&rtlichen
Bauvorschriften zudem auf der Homepage der Gemeinde Heuweiler unter ,www.heuweiler.de"
// .Leben & Wohnen" // ,Offenlage von Bebauungs-/Flachennutzungsverfahren" und unter
folgendem Link

https://www.heuweiler.de/leben-wohnen/offenlage-von-bebauungs-/-
flaechennutzungsverfahren

eingesehen werden.

Es wird gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplane
im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt wird. Gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und
der Anwendung von § 4c BauGB (Uberwachung) abgesehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich jedermann bei der Gemeinde Gundelfingen (Anschrift
s.0.) Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und zu samtlichen Bebauungsplanunterlagen — schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift oder per Fax unter 0761/5911-799 oder elektronisch  unter
jannik.schuler@gundelfingen.de — Stellungnahmen gegeniber der Gemeinde Heuweiler,
DorfstraBe 21, 79194 Heuweiler, vorbringen.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan gemaB § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

Heuweiler, den 24.11.2021

gez. Raphael Walz
Blirgermeister



